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Назначение системы. 
 
Автоматизированная информационная система (АИС) « Управление 

предприятием БТИ» предназначена для автоматизации работы предприятий, 
занимающихся технической инвентаризацией объектов недвижимости и их оценкой, а 
также автоматизации работы кадастровых инженеров. 

 АИС обеспечивает формирование технического  плана здания, сооружения, 
объекта незавершенного строительства, помещения, машино-места, единого недвижимого 
комплекса  в соответствии с Приказом МЭР РФ №953 от 18.12.2015г., с учетом изменений 
вносимых приказом МЭР РФ № 689 от 01.11.2016г и с учетом изменений вносимых  
приказом Минэкономразвития России №952 от 25.09.2019г. 

АИС обеспечивает формирование  актов обследования в соответствии с приказом 
МЭР РФ №861 от 20.11.2015г., с учетом изменений вносимых приказом МЭР РФ № 742 от 
23.11.2016г, и в соответствии с приказом Росреестра № п/0217 от 24.05.2021г. 

АИС обеспечивает формирование «ДЕКЛАРАЦИИ ОБ ОБЪЕКТЕ 
НЕДВИЖИМОСТИ» в соответствии с   приказом  МЭР РФ №953 от 18.12.2015г., с учетом 
изменений вносимых приказом МЭР РФ № 689 от 01.11.2016г. 

АИС обеспечивает формирование «КАРТЫ (ПЛАНА) ОБЪЕКТА 
ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА»  в соответствии  с постановлением Правительства РФ  №621 от 
30 июля 2009 г.,  формирование XML-файлов в соответствии со схемами: 
BoundToGKN_v03, ZoneToGKN_v05, MapPlan_v01, V02_BoundToGKN, V02_ZoneToGKN, 
TerritoryToGKN_V01. 

АИС обеспечивает формирование межевых планов в соответствии  с приказом  
МЭР РФ №921 от 08.12.2015г., с учетом изменений вносимых приказом МЭР РФ № 742 от 
23.11.2016г. 

АИС  обеспечивает ввод, загрузку из внешних источников и хранение 
ценообразующих факторов,  в  соответствии с приказом МЭР РФ №226 от 12.05.2017г. 
«Об утверждении методических указаний о государственной кадастровой оценке».  

Ведутся работы по расширению функционала АИС, в части выполнения 
государственной кадастровой оценки объектов недвижимости.  
 

АИС позволяет автоматизировать следующие разделы деятельности: 
 

• ведение электронного архива инвентарных дел; 
• регистрация и учет заказов физических лиц; 
• регистрация и учет заказов юридических лиц; 
• распределение технических инвентаризаций и других видов работ, и контроль за их 

исполнением; 
• выполнение камеральных работ (техпаспорта, технические планы, акты обследования, 

межевые планы, карты (планы) объектов землеустройства, схемы расположения ЗУ на 
КПТ, сметы); 

• расчет оценочной стоимости объектов согласно сборникам УПВС; 
•  
• выполнение работ по подготовке справок и выписок; 
• организация хранения файлов с графической информацией; 
• отслеживание оплаты по заказам (связь с любыми системами бухучета);  
• подготовка выходных  форм  отчетности. 
 

АИС предоставляет следующие возможности: 
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• аутентификация пользователей; 
• распределение прав доступа; 
• ведение подчиненных информационных баз данных (количество не ограничено); 
• отчеты о производительности пользователей; 
• выгрузку в кадастровую палату технических и межевых планов  в формате XML. 
• визуализацию (построение) контуров объектов недвижимости и их частей, земельных 

участков и их частей. 
• автоматическую подпись выгружаемых XML-файлов, при наличии установленного  

ПО КриптоПро. 
• взаимодействие  с Росреестром, посредством прямого доступа 

 
 
 

 
 
 

Рис. 1. Форма авторизации доступа. 
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Глава 1 Функциональные возможности АИС. 
 

1.1 Ведение электронного архива инвентарных дел 

1.1.1 Ведение учета объектов недвижимости. 

 
АИС позволяет вести автоматизированный учет инвентарных дел, 

сгруппированных по административным районам и местам хранения, в которых 
накапливается информация по объектам недвижимости: 

 
• земельный участок; 
• нежилое здание; 
• жилое здание (многоквартирный жилой дом); 
• жилое здание (индивидуальный жилой дом); 
• служебное строение; 
• гаражный комплекс; 
• коллективный сад; 
• сооружение; 
• сооружение сетей электроснабжения; 
• газопровод (нефтепродуктопровод); 
• тепловая трасса; 
• телефонная сеть; 
• сооружение водопровода и канализации; 
• путь трамвая (ж/д путь); 
• контактная сеть; 
• сооружение дорожного хозяйства; 
• объект железной дороги; 
• гидротехническое сооружение; 
• ограждение / замощение; 
• кладбище; 
• памятник; 
• объект зеленых насаждений. 
 

и по частям объектов недвижимости: 
 

• нежилое помещение; 
• жилое помещение (квартира); 
• гараж; 
• садовый участок. 

 
Возможные режимы работы с электронным архивом: 
 

• поиск и отбор существующих инвентарных дел по номеру инвентарного дела, 
административному району, улице и номеру дома; 

• заведение новых инвентарных дел; 
• корректировка существующих инвентарных дел 
• просмотр дел из фотоархива. 
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По каждому объекту (части объекта) недвижимости предусмотрены стандартные 

печатные формы, предусмотренные действующими нормативными актами (технические 
паспорта, приложения, статистические справки и т.д.).  

Каждый объект (часть объекта) недвижимости имеет регистрируемое в системе 
«время жизни», т.е. дату возникновения и дату прекращения существования.  

По каждому объекту ведется список инвентаризаций, в которых накапливаются 
данные о технических характеристиках, составе (экспликации), стоимости  и графических 
файлах. При составлении экспликаций существует возможность автоматизированного 
ввода формул для расчета площадей помещений. 

Для каждого объекта недвижимости предусмотрен свой набор реквизитов, 
которые необходимо заполнить. 

По каждому объекту недвижимости ведется история изменения прав 
собственности. И по каждому собственнику ведется история владения объектами 
недвижимости. 

Основным условием при разработке АИС было требование максимального 
упрощения интерфейсов и повышение их интуитивности. 

Время, затрачиваемое на обучение техника архива, составляет от 2-х до 4-х часов.  
Для работника архива разработано автоматизированное рабочее место (далее 

АРМ) техника архива.  
 
 

 

Рис.1.1.1 Внешний вид АРМ техника архива (режим инвентаризации) 
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Рис.1.1.2  Внешний вид формы для инвентаризации жилого помещения (квартиры). 

 

1.1.2 Ведение учета прав на объекты недвижимости 

 
 

 

Рис.1.1.3. Внешний вид АРМ техника архива (режим прав собственности) 

На любой объект недвижимости или его часть существует возможность ведения 
учета прав и обременений. Учет прав ведется как по физическим, так и по юридическим 
лицам.  
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Рис.1.1.4. Форма для заполнения данных по регистрации права. 

 
 

1.2 Автоматизация внутреннего документооборота 

 
АИС позволяет вести регистрацию заказов юридических и физических лиц в 

разрезе административных районов и даты регистрации.  
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Рис.1.2.1. Внешний вид АРМ Регистратора 

 
 

 

Рис.1.2.2. Внешний вид заказа физического лица 

Ниже приведены печатные формы документов при оформлении заказа 
физического лица.  
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Рис.1.2.3 Извещение на оплату. 

 

Рис.1.2.4 Заказ (экземпляр заказчика). 
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Рис.1.2.5 Заказ (экземпляр исполнителя). 

При оформлении заказов физических и юридических лиц система генерирует 
документы, которые далее используются для проведения инвентаризаций и подготовки 
справок и выписок.  

 
После оформления заказа клиенту выдаются на руки: 
 

• Извещение – квитанция формы ПД-4, утвержденная Сбербанком РФ и принимаемая к 
оплате во всех отделениях Сбербанка РФ, почтовых отделениях связи и др. банках; 

• Бланк заказа, в котором указаны основные реквизиты исполнителя и заказчика, 
перечень оказываемых услуг с указанием срочности и суммы, даты выхода техника и 
подготовки документов. 

 
В производственный отдел поступает распечатанный бланк заказа с указанием всех 

указанных выше реквизитов и дополнительных сведений о наличии транспорта заказчика, 
кода домофона и др. сведений. 

 
В АИС предусмотрена возможность учета приема наличных денежных средств от 

населения (АРМ кассира), и безналичных денежных средств (АРМ Бухгалтер).  
 
После регистрации поступления денежных средств, регистраторы и техники имеют 

возможность видеть оплаты в разрезе каждого заказа. 



Глава 1 Функциональные возможности АИС.   1.3 Автоматизация производственной 
деятельности 

 

 
12 

1.3 Автоматизация производственной деятельности 

 
По данным работы регистраторов происходит распределение инвентаризаций по 

техникам-инвентаризаторам. 
 

 

Рис.1.3.1 Внешний вид АРМ распределителя работ. 
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1.4 Автоматизация подготовки справок и выписок 

 
По данным работы регистраторов техники архива подготавливают к выдаче 

документы (справки и выписки утвержденных форм). 
 

 
 
 Рис.1.4.1. Внешний вид АРМ подготовки документов. 
 
 
 

 

Рис.1.4.2 Внешний вид формы для подготовки справок. 
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При наличии данных в АИС по данному объекту недвижимости происходит 
автоматическое заполнение выходных форм. В противном случае техник может заполнить 
все данные в ручном режиме и сохранить форму документа в базе. 

 

1.5 Выгрузка данных и формирование произвольных форм 
отчетности. 

 
Поскольку АИС реализована на платформе «1С: Предприятие 8.3», то помимо 

стандартных отчетов, входящих в поставку системы (это выгрузки и загрузки между АИС 
и бухгалтерией, выгрузки в ГКН, и др.) владелец системы может воспользоваться 
механизмом внешних отчетов, реализованных в самой платформе и сформировать любые 
отчеты, не внося никаких изменений в АИС. 


